Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlielungsplan
,Photovoltaik-Freiflachenanlage, Schacksdorfer Stralze 122°
der Stadt Finsterwalde

Teil A - Planzeichenerkldrung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 11. Sonstige Darstellungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Die sonstigen Darstellungen stehen im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens. Im Bebauungsplan kommt Verfahrensvermerke
ihnen eine informelle Funktion zu.
- Sonstiges Sondergebiet fur die Gewinnung von Solarenergien (SOPV) (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Lo . . . .
1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
. Dargestellt ist die geplante Grundstlckszufahrt im 6ffentlichen Bereich aufl3erhalb des Plangebietes. "Photovoltaik-Freiflachenanlage, Schacksdorfer Stralle 122" der Stadt Finsterwalde in ihrer 6ffentlichen Sitzung
1.2 MaB der baulichen Nutzung AM e als Satzung beschlossen.
; Eeaiflai
08 Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO) Nachrichiich dargestelltist die Lage der kV-Freileitung. Finsterwalde, den ... e
113,0 Hohe der baulichen Anlage in m 4. NHN (§ 18 BauNVO) Burgermeister J6rg Gampe
12. ErsatzmalBnahmen auBerhalb des Plangebietes (Siegel)
2. liberbaubare Grundstiicksflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) E - Umwandlung Intensiv- in Extensivgriinland
In der Gemarkung Finsterwalde, Flur 55, Flurstiicke 82/2 gemalk Umweltbericht Kap. 9.3.
= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch Grundbucheintrag sowie im Durchfiihrungsvertrag.

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. AUSFERTIGUNG
Es wird bestétigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP) "Photovoltaik-Freiflaichenanlage,
Schacksdorfer StraRe 122" der Stadt Finsterwalde, bestehend aus
- der Planzeichnung vom .......................
- den textlichen Festsetzungen vom..................
- der Begriindung vom .........c.cceeuueee.
- dem Umweltbericht vom ..........ccccccoviiiiinen.
jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Finsterwalde vom .......................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "ErschlieRungsweg"

|

Straflenbegrenzungslinie

4. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflachen mit Zweckbestimmung "Abstandsgriin® Finsterwalde, deN ......cccccoooeee e

Blrgermeister J6rg Gampe
(Siegel)

5. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂe%e und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eﬂ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

z.B. M3 Bezeichnung der Malinahme 3. Die ortsuibliche Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) "Photovoltaik-Freiflachenanlage,

Schacksdorfer Stralle 122" der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fiir die Stadt Finsterwalde am ...................

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Féalligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

Finsterwalde, den ......cccccceeees e e
Birgermeister J6rg Gampe

7. Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
(Siegel)
‘ Erhaltung von B&dumen

13. Hinweise zum Vollzug

Erhaltung von Stréduchern (Hecken)

13.1 Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen entsprechend Umweltbericht Kap. 9.1

8. Sonstige Planzeichen % ] SCRUEZ ges E"de{,‘s
- Schutz des Grundwassers
m Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans / VASB1 - Naturschutzfachliche Baubetreuung (OBB) KATASTERVERMERK
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB VASB2 - Bauzeitenregelun . i . .
9 @ ) VASBS3 - Flichenfreigabe dgurch eine ckologische Fachperson vor Baubeginn Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .......................

_ 5 ; e . : und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollsténdig nach.
28. 20 ! |<_ AbstandsmaR in m ¥ﬁ§gg _ gﬁ(\e/vg%hlrzlﬁlsséﬁcvg?elége|nt|erdurchgang|gke|t Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

, 13.2 PflegemaBnahmen gemdR Umweltbericht Kap. 9.4 FINSIErWAIAE, AN .cvcveveeees ettt s
9. Sonstige Darstellungen offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
Nutzungsschablone 13.3 PflegemaBnahmen fiir die ErsatzmaBnahme E gemdR Umweltbericht Kap. 9.5
1 - Art der baulichen Nutzung mit Bezeichnung der Teilflache i (Siegel)
1 2 | 2 - Hoéhe der baulichen Anlagen in m 4. NHN 13.4 Pflanzliste
3 3 - Grundflachenzahl (GRZ) Pllanzliste:
- . Prunus avium Vogelkirsche
I kV-Freileitung und Maststandorte der Stadtwerke Finsterwalde GmbH Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
I:I Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache (auerhalb des Plangebietes) .
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
) Rosa canina agg. Hunds- Rose
Sichtschutzzaun Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa a?g. Filz-Rose
8ra$aegus laevigata Eweig]{filmfflige\rlv V\/_er,-sigdorn
. - rataegus monogyna ingriffliger WeiRdorn
Teil B - Textliche Festsetzu ngen Crataegus Hybriden agg. We|gf$dorn
gytisgs scoparius geﬁenginstﬁr und
i ambucus nigra chwarzer Holunder
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sorbus aucuparia Ppnwarzer
. Tilia cordata Winter-Linde
1.1 Art der baulichen Nutzung Tilia platyphyllos Sommer-Linde
o . o . . Ulmus glabra Berg-Ulme
Festgesetzt ist ein sonstiges Sondergebiet fir die Gewinnung von Solarenergien (SOPV) (§11 Abs. 2 BauNVO). Ulmus laevis Flatter-Uime
Ulmus minor Feld-Uime
Zulassige Nutzungen sind: Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
- Photovoltaik-Freiflaichenanlage (PV), zugeordnete Nebenanlagen einschlief3lich Batteriespeicher, Verkehrswege Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

und Einzdunungen
Qualitat: H 60 - 100 cm
Im Rahmen der zuldssigen Nutzungen sind Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist die Grundflachenzahl (§GRZ 0,8 gemaR § 16 BauNVO. Festgesetzt ist die Gesamthdhe der baulichen
Anlagen von 113,0 m 4. NHN gemaR § 18 BauNVO. Als Bezugspunkt gilt die Nullhdhe 109,0 m 4. NHN.
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KratsgranzstShagtyr ] StGHzRDer e il oo B ol I I L SUT Y 2. liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
:m-num::-mw === tansttheniz Hauer —t—= ?E?:ﬂfri.:h i& Bt it i Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
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AT swguswassarivibany —f3— | Habearestpukr @ | o 3. Fldachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Rl shrtewasseity —— | scnarmaseen o R E'-'I Festgesetzt ist ein Abstand der Trafostationen und Batteriespeicher von mindestens 100 m zu Wohnnutzungen.
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i — E-:m.m.r.: — k- f:ru;H e N W 4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)
rriumg sneeher —_———— abradrmeislapt o8
e T S lsuanshaspe ik il Y Festgesetzt ist eine private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,ErschlieBungsweg” mit Stralenbegrenzungslinie
Searrehe | iGas ¢ Wasserd R L R $ @ @ | tezustheieche ‘:E entsprechend Bestand.
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BAURECHT . Griinflachen (§ S. r. auGB)

Festgesetzt sind private Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgriin. Bauliche Nebenanlagen, Kabelgraben
na'-- Il_l_r.;E”;-Nl'l Baunatre=grreraresung ; und Einzdunungen sind zugelassen.
wail r pfermigarchl Bauweps O g
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g L R e GRZ 6. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
PG St e =] "’.ME' ettt Bl o GFZ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
tllgfrenes Wobmgehist Bl | Pt vesogenganiagn [ Baumazsenzab BMZ MaRnahme 1 (M1) - Entsiegelung Gebiude und befestigte Flachen
Darfgasiat Offentiche Gruntiache 637 4 OFT ik 03 [:_9#_- Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flachen, sind die Gebauderuinen
F— I | rFovate sedricke SRR und befestigten Flachen zu entsiegeln.
o s Enzelkauser E
Gl el B | assortiache [ penclhuEe e MaRnahme 2 (M2) - Umwandlung Intensiv- in Extensivgriinland
izt Ga wertegatict . | e EES] Traurhha TH Innerhalb der in der Planzeichnun\%lmit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flachen, ist Extensivgrinland durch
Sarderbauslathes B | Fiaches t Sioct- und Spelaatagen [T e s | fRoroe F"“_ Einsaat von regionalem Saatgut (Wildblumen und Wildgréser) und Pflege zu entwickeln und zu erhaiten.
Piatze fir Attainebaltes [ | Lestwrtachettatiocte | i b G i, MaBnahme 3 (M3) - Anlegen Sichtschutzhecken
bive i (R Sv— Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Fl&chen, ist auf einer Breite von ca. - )
gem § £ dar Bhgan B | strateriesrenzungsinie —_— | Bl 5 m eine zweireihige Hecke aus standortheimischen Gehélzen gemaR Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehélz / Quelle: https://bb-vi basis-bb de/ hne MaRstab
T bt T e A i 2 m2 anzupflanzen. uelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de ohne Mafsta
T

Rechtsgrundlagen

Latrunmerence

H shale [Wandhch 7. Mit Geh.’ Fahr- und LeltungsreCht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BaUGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
ity Dathharwangy 1 Gatbsgrenze ilei das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert

FirsHhibe - pik Gah-, Fale- usd Festgesetzt sind Eléchen, bezeichnet mit LR, von je 1,0 m links und rechts der nachrichtlich dargestellten worden ist

ﬁ L0

Havliche A=lage vorhesdes

Baulithe &slage geplant Loalburasracht 2 =o- . 7 ) e . .
Oterkants Mtertil Fulbzden  RiFIF Chotete Flacien B Trassenachse zugunsten der Stadtwerke Finsterwalde GmbH. Eine Uberschirmung der Flachen ist zulassig. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Bauliwhe A=lage besedigen berkards Oecke e '\Cl'Er!ET drs . (BGBI | S 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176)
Voarsahrefageteten e el . . - 3 i
T ' 8. Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gedndert worden ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
Pflanzbindung - Erhalt Biume und Straucher des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geéndert worden ist
Dachform Dachneigung Malfe vnd Fahlen Der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichnete Badume und Straucher sind zu erhalten. ?garl‘\ldenbuggis%?E?Gus/glnlllj? &Elbg%)) in ?etr ras§uggr?3r B%kgnntTachung vom
attaldizh 5 i 2 R E N e s o . November /18, [Nr. , zuletzt gedndert durch Gesetz vom
sartg et ﬁ m IR ST . 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 1 f)
womah [ § T A o 5 Wi 83s syme 9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB) Stand vom 22.08.2025, erstellt durch Uta Sal (ObVI Finsterwalde)
T _ - N e & LG o Grundlageplan: and vom 22.08. , erstellt durch Uta Salzmann insterwalde
o 2 : Einfriedungen
b [T [ Dach vo1 dber 65° Halgung A + 120 i Die zulassige Zaunhohe betragt max. 2,50 m Uber Gelandeniveau. Der Zaun ist als Stabmatten- oder Maschendrahtzaun Datum Name
Puthdach Eﬂ QEm e mit Bodenfreiheit von mind. 15 cm auszufiihren. In den mit Planzeichen gekennzeichneten Bereichen ist der Zaun mit Bearb. | 09/2025 DI Vorhabenbezogener Bebauungsplan /
E E:!:I'.';|‘1.H flh:uf_ll;-l.!rl\ll[:ll:‘:‘ll' npgp M SIChtSChUtZ ZU Vel’sehen. Gez. 09/2025 KJ Vorhaben' Und EFSCh|Ief5UﬂgSp|an
Stewrettans b S £ e . Prase | 0972025 Vorentwurf "Photovoltaik-Freiflachenanlage,
i 10. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) s NHN Schacksdorfer Stralte 122"
!:'- .:Prnhr qe I=;1 diz estsprecherden Zexhemvarschrrtben 2¥-Karke sowie die ®ancd® und ¢e testiichea Festsetzungen . LS der Stadt Finsterwalde
"t Behssunsaglanes
e ek vtk el oo e e 101 Biotopschutz . . | . . . .
Lelfunge= und Bauwerkes ist Die in der Planzelchnung mit Planzeichen gekennzeichneten Offenlandbiotopflachen sind gemaR § 30 BNatSchG geschiitzt. ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke -
|!::Jxr':ir-r:|r:||!u-np::rrll-i:ritnlu-.-"-!.;::i? :Ilgiill.a_h'u nach Ferligsteliung thzw tusferhigungl verwendel iz ist ene Uberprutesg Es gilt § 30 Abs. 2 BNatSchG. Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Gefertigt: Plan-Nr. 1
s die Lagesichbishelt der 1= der Oetichhelt vodiarderan Gresssekben wird kene Ausiage gatretTen SP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 September 2025
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