: “ ” Bebauungsplan
I 4 "Gartenweg am Westplatz"

der Stadt Finsterwalde

Teil A: Planzeichenerklarung 6. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.1 Gehdlzschutz KATASTERVERMERK

1. Art und MaR3 der baulichen Nutzun 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
g (§ ) Fur die in der Planzeichnun %%I%nnzeichneten B&ume gelten bei einer Beseitigung die Bestimmungen der Anlage 2 der

1.1 Art der baulichen Nutzung GehdlzSchVO EE vom 12.0 Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ......................
%3 : ’ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach.
. . L . . Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
- reines Wohngebiet (WR) unterteilt in WR1, WR2, WR3 und WR4 (§ 3 BauNVO) 7. Hinweise zum Vollzug neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) 7.1 Vermeldungsj und vorgezogene AusgleichsmalBnahmen zum Artenschutz Finsterwalde, den ................. e S PP e s e
- V1 (ASB) - Bauzeitenmanagement offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
- ) A Geholzrodungen und Geb&udeabrisse sind auerhalb der Brutzeiten nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zul&ssig.
""""" . 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Voligeschosse CEF (ASB) - Ausbringen Nistkasten bei Fidllung von Baumen (Siegel)
bei Féllung von Baumen
2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Flur 15, Flurstiick 798 Nistkasten Fluglochweite 32 | Kohlmeise
mm
Gemarkung Finsterwalde Flur 21, Flursticke 32, 42/1 | 3 Nistkasten Fluglochweite 36 | Feldsperling
E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) sowie Flur 15, Flurstiick 798 mm
F|ur 44 Flur 15, Flurstiick 473 1 Nistkasten Fluglochweite 45 | Star
. mm
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Flur 15, Flurstiicke 365 und 798 | 2 Nistkasten Fluglochweite 26 | Blaumeise, Tannenmeise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig bel Gebaudeabriss
Flur 21, Flurstiick 2 Halbhohle, elster- und ‘ Hausrotschwanz
" ” . eichelhéhersicher
3. Verkehrsflachen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6ffentliche StraRenverkehrsfléache 7.2 Vermeidungs- VerminderungsmalBnahmen zum Bodenschutz
VUB - Herstellung Stellplitze, Zufahrten und Dachbegriinung
StraRenbegrenzungslinie Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten innerhalb des Plangebietes sind nur in wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen.

Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen, sind unzulassig.

, , Grundflachen von Garagen und Negbenanlagen, deren Uberdachung dauerhaft begriint ist, sind nur zur Halfte anzurechnen.
4. Sonstige Planzeichen

- 7.3 ErsatzmalBnahmen aulRerhalb des Plangebietes Lage des Plangebietes im Raum
1 1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) E1 - Flachige Gehdlzpflanzung mit Baumgruppe
——— Im Flachenpool nérdlich der Schacksdorfer StralRe in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 412 gemaR Umweltbericht

. Kap. 6.2.3 und Maflinahmenblatt E1.
zB.— 30 Abstandsmal} in m
E2 - Anlegen freiwachsende Hecke

Abgrenzung zum unterschiedlichen Maf der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) :a;I%?E%nggglﬁggg:#n?:;ggﬂaé:;sdorfer Stral3e in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 412 gemaR Umweltbericht

1 ¢ Baum mit Nummerierung (geschutzt nach GehdlZSchVO EE) E3 - Anlegen Baumgruppen mit markanten Einzelbdumen
(nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauNVO) {En Flééc;%npoglﬁérrsdﬁchh dertﬁctr;aé:é(sdorfer StraRe in der Gemarkung Finsterwalde, Flur 18, Flurstiick 412 gemaR Umweltbericht
ap. 6.2.3 und Malnahmenblatt E3.

Gemarklng Finsteryalde
Frts | "\

5. Sonstige Darstellungen Ubersi ' -

Gemarkung Finsterwalde 1 Nutzungsschablone 1 - Art der baulichen Nutzung \ “ﬁ; i
Flur 21 1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse ﬂ% 38 ‘\ J‘_E
3 ) 3 - Grundfldchenzahl (GRZ) "254 35 0\ 8 | % g
S 4 - Bauweise ;
6 5 - MaRnahmen- und Pflanzgebot
6 - Hausform

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
» 1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO, unterteilt in WR1, WR2, WR3 und WR4.

Zulassig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 und 4 BauNVO:
- Wohngebéaude

T HENEFRLARUNE  ALLCEREN - Wohngeb&ude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
S e, , T 4] || Nicht zulassig sind auf der Grundlage von §1 Abs. 5 und 6 BauNVO: A e T
N R — o - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, Quelle: http://www.geobasis-bb.de
R ' o - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,
e 2 o Py Q sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Hibotorhrkt ® ;‘E - sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche,
Wochenend-\und Feri¢ Bionatarston ok w CPpba 13 = g{ kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
et L R A bttt Verfahrensvermerke
P E . Deakal In] e i .
':“’_}' — bt #4000 0 L', 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Finsterwalde hat den Bebauungsplan "Gartenweg am Westplatz"
Sitacheny L2 26 LY [ e e % Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und der Zahl der Vollgeschosse I festgesetzt. der Stadt Finsterwalde in ihrer &ffentlichen Sitzungam ........................... als Satzung beschlossen.
F— ol oM T e P, Fei Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgeflihrten Grundflachen lberschritten werden:
v Bt BPT- atestinbn FB - bt KP- bt BE - shvermm ones RO frerratree - im WR2 bis zu einer GRZ 0,6 FiNSterwalde, deN ..o et
et T E anar went, TP - twgeistacter S0 - Scheterincke GP - Goclitacter B - sabarnseHen Ly Im WR1, WR3 und WR4 ist eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig. Burgermeister Jorg Gampe
BAURECHT Siegel
e ——— ; 2. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (Siegel) \
e, ol et Aausrp 04
Ga/St 2.1 Bauweise Q
= Im':” bl E = _ EE% Die Bauweise ist nach §22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelh&user.
G — R T |owmoenn  BMZ . Rechtsgrundlagen
it ' S N 2.2 Uberbaubare Grundstticksflache 5 AUSFERTIGUNG
S — Die liberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in : : e ; " " ; Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
P— ] = gerin fufigem AusmaR z. B. Erker, Balkone, DachUbersténdg werden zug classen. Garagen i. S. § 12 BauNVO, Nebenanlagen Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Gartenweg am Westplatz" der Stadt Finsterwalde, bestehend aus BG%I. |'S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
b mEE | - — . S. §g1 auNVO sowie bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen zuldssig sind, kénnen aulerhalb der Baugrenze stehen. - g:;'?éi%f;:gg”#ggt;’:gungenVom ------ BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
SaremrbayEache= I | Fiaches 1 Saoet- und Saklalagen T2 Jhr see - PR A
PiEkze i Avsslbabiite T | eosrbetentoriscte = MR ATE ) - ger Bﬁgr””ﬂ‘éng V:tm """""""""""" Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
_ 3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . - 0em JMWEHDENCAL VOM ........oooovooveeeenen e . BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
abanaati [ T —— p— > jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist
"];'.,3;.;.\,';:?”"“ | s P = Festgesetzt sind offentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Verkehrsraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung. der Stadt Finsterwalde vom ............cccceeee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. ’ ’ 9
emtharkeit gew §84 AbgBO ey
ekt bestobend o || . Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Finsterwalde, den ......cccccceees e : f p ’ :
3 s : i ErE R — —| || 4. Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Burgermeister Jérg Gampe Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) gedndert worden ist
Baulichs A=iage vorhe=de= 150 o i e |;:-,: k ::-.I*'n'.'-'\-!: | ——a X X
e e it G-, Falie-_uad Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ; Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauliche &=laqe geplant Frethabe FH (S|e el)
auliche &slage geplard sy Sk Cabrngarach ' S0- MaRnahme (M) - Anpflanzen Biume und Striucher innerhalb der WR 9 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Baulicht Aslage basedipen P i Sl Pro Baugrundstiick sind innerhalb der nicht Giberbauten Grundflache auf mindestens 100 m? zusammenhangender Fldche z. B. 20 m lang 28. September 2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18])
L o dar e st — und 5 m breit, Baume und Straucher mit Pflanzenarten der Pflanzliste 1 und 2 in einer Dichte von 1 Gehdlz /'3 m? Flache anzupflanzen. ’
P s e Grundlageplan:  Stand Juni 2025, ®bVI U. Salzmann, Finsterwalde
Tathiorm Dachnei Mal T 7ah 3. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Gartenweg am Westplatz" der Stadt Finsterwalde erfolgte durch Abdruck
A2, aLhneigung 2e ung 2ement 1 5. Anpflanzen Bdume und Stréucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) im Amtsblatt fur die Stadt Finsterwalde am ...................
Saltalesch ﬂ D Flasletath — LEp s In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen Datum Name
i ;"r s Dath von 5° - FE° Walgung nis Pflanzgebot (Pg) . fiir WR i. V. m. der MaBnahme M ) ) ) ) werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Bearb. |08/2025 DI Bebauungsplan
S TR I | ok van 39" = 45" e N % Pro angefangeqe 100 m? Bodenversiegelung innerhalb des reinen Wohngebietes, sind auf mindestens 100 m? unbebauter Grundfléche, Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. "Gart Westplatz"
f | + i0i20 B&aume und Straucher anzupflanzen. Die Pflanzung kann ausnahmsweise auch auferhalb des Baugrundstiickes innerhalb der Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. Gez. 08/2025 KJ artenweg am Vvesiplatz
gt v s 5 Wty - i StraRennebenflache vorgenommen werden. Phase |08/2025| \Vorentwurf der Stadt Finsterwalde
Garage mit Flackdath rieht Dana = Finsterwalde, den ..........cc.c. s HS NHN
) "‘;'?:1‘!?"7'? T Burgermeister Jérg Gampe
ectsprecherden Zechenearschretten E¥-Karke sowie die ®ancvs und re 1=-+=|LI'.: Festsztzungen (Slegel) ISP |ngenieurbﬂr0 Stadtplanung DIeCke gefertlgt
! Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Plan-Nr. 1
Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 August 2025
15 ) www.isp-bali.de
. " M 1:1000




